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Dictamen de los Auditores Independientes

A la honorable Junta Directiva
Consultores Financieros, S.A. (CONFIANSA)

1. Opinion

Hemos auditado los estados financieros de Consultores Financieros, S.A. (CONFIANSA), que comprende el balance de
situacion financiera al 31 de diciembre 2023, estados de resultados, cambios en patrimonio y flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha y notas que comprenden un resumen de las politicas contables significativas y otra informacién
explicativa.

En nuestra opinidn los estados financieros adjuntos presentan razonablemente en todos los aspectos importantes, la
situacion financiera de la Consultores Financieros, S.A. (CONFIANSA), al 31 de diciembre 2023, su desempefio
financiero y flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con las normas emitidas por el Consejo
Directivo de la Comisién Nacional de Microfinanzas (CONAMI), para Instituciones de Microfinanzas (IMF) en caso de existir
situaciones no previstas por dichas disposiciones, se aplicaran las Normas Internacionales de Informacion Financiera. (NIIF-
Completas).

2. Fundamento de la opinién

Hemos efectuado nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA), Norma Sobre
Auditoria Externa para Instituciones de Microfinanzas y demas normativas aplicables emitidas por el Consejo Directivo de
la Comisién Nacional de Microfinanzas (CONAMI). Nuestras responsabilidades de acuerdo a dichas normas se describen
mas adelante en la seccidn, Responsabilidades del auditor en relacidn con la auditoria de los estados financieros de nuestro
informe. Somos independientes de CONFIANSA de conformidad con el cddigo de ética para profesionales de la contabilidad
del Consejo de Normas Internacionales de Contadores (Codigo de Etica del IESBA), junto con el Cédigo de Etica del Colegio
de Contadores Publicos de Nicaragua que son relevantes en nuestra auditoria de los estados financieros y hemos cumplido
las demas responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos. Consideramos que la evidencia de auditoria
que hemos obtenido proporciona una base suficiente y apropiada para nuestra opinién.
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A la honorable Junta Directiva
Consultores Financieros, S.A. (CONFIANSA)

3. Otras cuestiones

Los estados financieros de la empresa correspondiente al ejercicio terminado al 31 de diciembre 2022, fueron auditados por
otro auditor el cual expreso una opinion favorable sobre dichos estados financieros.

4. Responsabilidades de la administracion y de los responsables del gobierno de CONFIANSA, en relacion a
los estados financieros

La administracidn es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros de conformidad
con las normas emitidas por el Consejo Directivo de la Comisién Nacional de Microfinanzas (CONAMI), para Instituciones
de Microfinanzas y del control interno que la administracién determine necesario para permitir que la preparacién de los
estados financieros esté libre de errores de importancia relativa debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la administracion es responsable de evaluar la capacidad de la Compafiia,
para continuar como una entidad en funcionamiento, revelando segun corresponda los asuntos relacionados con la entidad
en funcionamiento y utilizando el principio contable de entidad en funcionamiento a menos que la administracién tenga la
intencion de liquidar la Compafiia o cesar sus operaciones, o bien no existe otra alternativa realista.

Los encargados de la administracién son responsables de la supervisién del proceso de la informacién financiera de la
Consultores Financieros, S.A. (CONFIANSA).

5. Responsabilidad del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Los objetivos de nuestra auditoria es el obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros tomados en
su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe del auditor que incluye nuestra
opinion. Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad
con las NIA, detectara siempre una incorreccién material cuando exista. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error
y se consideran materiales cuando, individualmente o en su conjunto, se espera que de forma razonable influencien las
decisiones econdmicas de los usuarios, tomadas con base en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con Normas Internacionales de auditoria y Normas emitidas por el Consejo
Directivo de la Comisién Nacional de Microfinanzas (CONAMI), aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una
actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria:

e Identificamos y evaluamos los riesgos de error e importancia relativa en los estados financieros, debido a fraude o
error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia
de auditoria que sea suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion.

e Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar procedimientos de
auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el propésito de expresar una opinién sobre la
efectividad del control interno de la Institucién.

e Evaluamos lo apropiado de las politicas de contabilidad utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones contables
y la correspondiente informacién revelada por la administracion.



A la honorable Junta Directiva
Consultores Financieros, S.A. (CONFIANSA)

Concluimos sobre lo apropiado de la utilizacion, por la administracion de la base de contabilidad de negocio en
marcha y basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre de
importancia relativa relacionada con eventos o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la
capacidad de la Institucion para continuar como negocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre
de importancia relativa, se requiere que llamemos la atencion en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacion revelada en los estados financieros o si, dichas revelaciones no son adecuadas, que
expresen una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, eventos o condiciones futuras pueden causas que la Institucion
deje de funcionar como negocio en marcha.

Evaluamos lo apropiado de la presentacion en su conjunto de los estados financieros incluyendo la informacion
revelada y si los estados financieros representan las transacciones y eventos subyacentes de un modo que logren
una presentacion razonable.

Nos comunicamos con los encargados de la administracion de Consultores Financieros, S.A. (CONFIANSA) en relacion
con, entre otros asuntos, el alcance y la oportunidad de ejecucion planificados en la auditoria y los hallazgos significativos
de la auditoria, incluyendo cualquier deficiencia significativa del control interno que identifiquemos durante la auditoria.

Prime Global Internacional Gutiérrez Guadamuz & Cia. Ltd.

Enero 26, 2024
Managua, Nicaragua




Consultores Financieros, S.A. (CONFIANSA)

Sociedad juridica constituida legalmente y domiciliada en Managua, Nicaragua
Estado de situacién financiera

Al 31 de diciembre de 2023

Cifras expresadas en cérdobas

Nota 2023 2022
Activo
Fondos disponibles 6 5,984,453 7,018,183
Cartera de créditos, neto de provisiones por incobrabilidad 7 28,692,577 31,886,484
Provisiones por incobrabilidad de la cartera de créditos 7 (914,168) (724,708)
Otras cuentas por cobrar, neto 8 2,337,569 2,154,532
Inversiones permanentes 9 402,867 398,545
Inmuebles, mobiliario y equipo, neto 10 40,398 68,373
Otros activos 11 5,895,606 5425577
Total, activo 43,353,470 46,951,694
Pasivo

Obligaciones financieras:
Obligaciones con instituciones financieras y por otros financiamientos 12 27,787,992 39,316,126
Otras cuentas por pagar 179,853 199,039
Provisiones 1,451,607 843,531
Total, pasivo 29,419,452 40,358,696

Patrimonio

Capital social suscrito y pagado 13 36,000,000 36,000,000
Capital adicional 1y22 8,997,802 -
Reserva legal 232,382 232,382
Resultados acumulados (29,640,263) (28,789,426)
Resultado del periodo (1,655,903) (849,958)
Total, patrimonio 13,934,018 6,592,998
Total, pasivo y patrimonio 43,353,470 46,951,694
Cuentas de orden 19 34,202,924 34,449,777

acentaw,

Las notas adjuntas son parte integral de estos estados financieros, el estado de situacion financiera fue aprobado bajo la
responsabilidad de los funcionarios que lo han suscrito.



Consultores Financieros, S.A. (CONFIANSA)

Sociedad juridica constituida legalmente y domiciliada en Managua, Nicaragua
Estado de resultado

Por el ano terminado al 31 de diciembre de 2023

Cifras expresadas en cérdobas

Nota 2023 2022
Ingresos financieros por:
Disponibilidades 9,567 17,918
Cartera de créditos 17,906,389 17,433,350
Diferencia cambiaria 454,018 723,286
Total, ingresos financieros 14 18,369,974 18,174,554
Gastos financieros por:
Obligaciones con instituciones financieras y otros financiamientos (6,101,877) (6,044,934)
Diferencia cambiaria (469,309) (689,052)
Otros gastos financieros (135,948) (195,405)
Total, gastos financieros (6,707,134) (6,929,391)
Margen financiero bruto 11,662,840 11,245,163
Gastos provisiones incobrabilidad de cartera de crédito directa (546,257) -
Ingresos recuperacion de cartera de créditos saneados 1,271,513 1,804,866
Margen financiero neto 12,388,096 13,050,029
Ingresos operativos diversos 55,310 59,912
Gastos operativos diversos (761,397) (1,059,881)
Resultado operativo bruto 11,682,009 12,050,060
Gastos de administracion 15 (13,145,638) (12,707,395)
Resultados antes del impuesto sobre la renta (1,463,629) (657,335)
Impuesto sobre la renta neto 16 (192,274) (192,623)
(1,655,903) (849,958)

Las notas adjuntas son parte integral de estos estados financieros, el estado de resultado fue aprobado bajo la

responsabilidad de los funcionarios que lo han suscrito.
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Consultores Financieros, S.A. (CONFIANSA)

Sociedad juridica constituida legalmente y domiciliada en Managua, Nicaragua

Estado de flujo de efectivo
Por el afio terminado al 31 de diciembre de 2023

Cifras expresadas en cérdobas

Flujo de efectivo por actividades de operacion:
Resultados del periodo

Ajuste para conciliar el resultado neto con el efectivo neto
usado en las operaciones:

Depreciacién de bienes en uso

Variacion neta entre activos y pasivos:

Aumento o disminucion en los créditos otorgados en el afio
Otras cuentas por cobrar

Otros activos

Otras cuentas por pagar y provisiones

Otros pasivos y provisiones

Ajuste pérdidas acumuladas

Total, ajustes

Flujo (neto) provisto en actividades de operacion

Flujo de efectivo por actividades de inversion:

Por adicién en bienes de uso y otros equipos

Inversiones permanentes

Flujo (neto) utilizado en actividades de inversion

Flujo de efectivo por actividades de financiamiento:

Obligaciones con instituciones financieras y por otros financiamientos
Aportes adicionales de capital

Flujo (neto) utilizado en actividades de financiamiento

Variacion neta del efectivo en el afio
Efectivo y equivalente de efectivo al inicio del afio

Nota

10

22

6

Lic. Alexander Hidzigh;
Contador generalggj ¥

2023 2022
(1,655,903) (849,958)
58,880 77,860
3,193,907 (5,264,056)
(183,038) (831,579)
(470,030 (541,076)
608,077 (138,082)
(19,186) 275,551)
(879) -
3,187,731 (6,421,382)
1,531,829 (7,271,340
(30,905) (1,940)
(4,322) (7,814)
(35,227) (39,754)
(11,528,134) 7,013,401
8,997,802 -
(2,530,332) 7,013,401
(1,033,730) (297,693)
7,018,183 7,315,876
5,984,453 .
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Las notas adjuntas son parte integral de estos estados financieros, el estado de flujo de efectivo fue aprobado bajo la

responsabilidad de los funcionarios que lo han suscrito.



Consultores Financieros, S.A. (CONFIANSA)
Sociedad juridica constituida legalmente
y domiciliada en Managua, Nicaragua

Notas a los estados financieros 2023

1. Antecedentes

Constitucion y domicilio

Consultores Financieros, S.A., se constituyo el 19 de diciembre del afio 2000, conforme las leyes de la Republica de
Nicaragua su duracién sera de 99 afios. Su principal actividad es la prestacién de servicios de capacitacion y asistencia
técnica a empresarios, microempresarios y a cualquier tipo de empresa o institucion, también otorgar financiamiento a la
pequefia, mediana como a personas naturales.

Capital social

El capital social de la compaiiia esta representado por 24,000 acciones comunes y preferentes con valor nominal de C$1,500
cada una para un total de C$36,000,000 en capital social suscrito, pagado y preferente, al 31 de diciembre del 2020 la
compaiiia presentaba un capital social suscrito y pagado de C$15,000,000.

Reformas al pacto social - acciones preferentes

Con fecha del 28 de diciembre del 2020, en sesion extraordinaria de Junta General de Accionistas N°. 170 se autorizo el
incremento de capital social por un monto de C$21,000,000, mediante la emision de 14 mil acciones preferenciales., con
fecha del 12 de mayo del 2021, se present6 a la Oficina de Recepcion y Distribucion de Causas y Escritos razén de
presentado con referencia No. 002870-ORM4-2021-CO, para las reformas al pacto social e incremento de capital social.

Actividad principal

Mediante resolucion No. CD-CONAMI-008-04NOV21-2012 el Consejo Directivo de la Comision Nacional de Microfinanzas
autorizo segun fecha 21 de noviembre del 2012 “Autorizacion para Inscripcién en el Registro Nacional de IFIM. La actividad
principal de la institucion IMF, es la presentacién de servicio de microfinanzas, sin considerar como Unico o limitativo.

Al 31 de diciembre del 2023, CONFIANSA, poseia su casa matriz en Managua y 18 colaboradores.

Autorizacion de los estados financieros

Los estados financieros de la Consultores Financieros, S.A. (CONFIANSA) son aprobados en su sesion ordinaria por la
junta directiva en el primer trimestre de cada afio.
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Consultores Financieros, S.A. (CONFIANSA)
Sociedad juridica constituida legalmente
y domiciliada en Managua, Nicaragua

Notas a los estados financieros 2023

2. Bases de preparacion
2.1 Declaracién de cumplimiento

Los estados financieros de Consultores Financieros, S.A. (CONFIANSA), que se adjuntan, han sido preparados conforme la
Norma del Manual Unico de Cuentas para Instituciones de Microfinanzas (MUC-IMF) emitido por la Comisién Nacional de
Microfinanzas (CONAMI).

2.2 Uso de estimaciones contables

La preparacion de los estados financieros requiere que la administracion realice ciertas estimaciones y supuestos que afectan
los saldos de los activos y pasivos y la exposicion de los pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros informados.

Los activos y pasivos son reconocidos en los estados financieros cuando es probable que futuros beneficios econdmicos fluyan
hacia o desde la entidad y que las diferentes partidas tengan un costo o valor que puede ser confiablemente medido. Si en el
futuro estas estimaciones y supuestos, que se basan en el mejor criterio de la Administracion a la fecha de los estados financieros,
cambiaran con respecto a las actuales circunstancias, los estimados y supuestos originales serian adecuadamente modificados
en el afio en que se produzcan tales cambios. Las politicas contables son consistentes con aquellas preparadas en afios
anteriores.

Las estimaciones contenidas en el estado de situacion financiera son:

- Provision para incobrabilidad de cartera de créditos
- Provision para cuentas por cobrar

- Depreciacion de inmuebles, mobiliario y equipo

- Amortizacién de otros activos

- Ofros pasivos y provisiones

2.3 Periodo contable

El periodo contable de CONFIANSA, comprende del 1°. De enero al 31 de diciembre de cada afio, de conformidad al periodo
fiscal establecido por el Art.N° 22 de la Ley N°. 822, “Ley de Concertacién Tributaria”.

2.4 Operaciones en moneda extranjera moneda nacional

En Nicaragua las operaciones se pueden pactar con mantenimiento de valor, lo cual significa que el valor de una transaccion
pactada en un contrato, pagaré o cualquier instrumento de titulo valor obtiene un valor agregado con el transcurso del tiempo, el
cual esta normado con parametros del deslizamiento de la moneda nacional con respecto al délar de los Estados Unidos de
Norteamérica.

CONFIANSA, reconoce en los estados financieros los efectos de la variacién monetaria segun los métodos que se aplican a las
transacciones en moneda extranjera y conversion de estados financieros de operaciones extranjeras, aplicando el diferencial de
la tasa de indexacion del inicio y final de cada mes. Las ganancias o pérdidas son registradas contra los resultados del periodo.
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Consultores Financieros, S.A. (CONFIANSA)
Sociedad juridica constituida legalmente
y domiciliada en Managua, Nicaragua

Notas a los estados financieros 2023

2.5 Cartera de créditos

Las cuentas por cobrar provienen de los préstamos concedidos a personas naturales y los planes de financiamiento establecidos
por CONFIANSA. Los préstamos originados por la cartera de crédito son activos financieros creados por CONFIANSA a cambio
de proporcionar efectivo directamente al deudor con el propésito de obtener excedente a corto plazo.

La cartera de créditos se encuentra registrada y clasificada conforme a lo establecido en la Norma de Gestion de Riesgo Crediticio
y lo que se establece en el Manual de Unico de Cuentas, referido a la clasificacién y constitucion de provisiones.

e Las colocaciones de créditos

Las colocaciones de crédito se realizan bajo las siguientes modalidades de microcrédito, créditos personales, créditos de
desarrollo empresarial.

o Costo del capital de colocacion de crédito:

Las fuentes de los recursos colocados por CONFIANSA., provienen de distintos organismos financieros y fondos propios que,
mediante convenios bilaterales financieros, establecen tasas de interés trimestrales y anuales. El costo del capital es valuado
seguin el método de devengado, siendo los siguientes organismos las principales fuentes de financiamiento: BOLSA PECUARIA
DE CONAGAN S.A., EMPRESA DE SERVCIOS DE SEGURIDAD PRIVADA S.A (SEGURIDAD CYB), Fondo Mediana y
Pequefia Empresa — FOMYPE y Créditos y Servicios, S.A. — CRESER, S.A.

o  Constitucion de provisiones:

La estimacion para préstamos y cuentas de cobro dudoso o incobrables se registra con cargo a los resultados de operacion.
Esta estimacion se determina con base a evaluacion de la recuperabilidad de la cartera de préstamos y cuentas por cobrar,
basada en la morosidad existente, utilizando la clasificacion establecida en la Norma de Gestion de Riesgo Crediticio. Las cuentas
reconocidas como incobrables se cargan a la estimacion en el periodo en que se efectia dicha determinacion. Aquellos
préstamos que se incluyen en la estimacion y posteriormente son recuperados se presentan en una cuenta denominada “Cuentas
Saneadas” en cuentas de orden. Si un crédito presenta recuperaciones se registra en los resultados en la cuenta de ingresos
por créditos saneados.

La calificacion, porcentaje de provisién y categoria de la cartera para el afio 2022 fueron establecidos por CONAMI en la Norma
de Riesgo Crediticio CD-CONAMI-008-01MAY26-2020 y se resume asi:

12



Consultores Financieros, S.A. (CONFIANSA)
Sociedad juridica constituida legalmente
y domiciliada en Managua, Nicaragua

Notas a los estados financieros 2023

Microcrédito

Calificacion % Provision Categoria

A1 0% Riesgo Normal

A 0.5% Riesgo Normal

B 5% Riesgo potencial

C 10% Riesgo real

D1 25% Dudosa recuperacion

D2 50% Dudosa recuperacion

D3 75% Dudosa recuperacion

E 100% Irrecuperable
Personales

A1 0% Riesgo Normal

A 0.5% Riesgo Normal

B 2% Riesgo potencial

C 5% Riesgo real

D1 25% Dudosa recuperacion

D2 50% Dudosa recuperacion

D3 75% Dudosa recuperacion

E 100% Irrecuperable

El 25 de mayo de 2023, CONAMI, emite la nueva norma de riesgo crediticio, CD-CONAMI-019-02MAY25-2023 que establece
una nueva calificacion, porcentaje de provision y categoria de la cartera de la siguiente forma:

Microcrédito

Calificacion % Provision Categoria
A 1% Riesgo Normal
B 5% Riesgo potencial
C 20% Riesgo real
D 50% Dudosa recuperacién
E 100% Irrecuperable
Personales
A 2% Riesgo Normal
B 5% Riesgo potencial
C 20% Riesgo real
D 50% Dudosa recuperacion
E 100% Irrecuperable
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Consultores Financieros, S.A. (CONFIANSA)
Sociedad juridica constituida legalmente
y domiciliada en Managua, Nicaragua

Notas a los estados financieros 2023

2.6 Bienes recibidos en dacién en pagos y adjudicados

Son aquellos bienes muebles e inmuebles que CONFIANSA, recibe como consecuencia de un crédito incobrable y que estan
legalmente adjudicados. Al momento de la adjudicacién el bien recibido se registra de acuerdo con el valor mas bajo entre el
avaluo y el monto de la deuda a la fecha.

En el caso de una adjudicacion de bienes recibidos en recuperacién de créditos, la provisién para saneamiento de cartera
registradas sobre el crédito la Institucién la traslada hacia provisiones para bienes recibidos en recuperacion de créditos hasta
tanto no se realice la cancelacion por la venta del bien.

A continuacion, presentamos la base para la provisién de los bienes recibidos en pagos y adjudicados:

Valor de la provision Bienes Muebles Bienes inmuebles

30% Hasta los meses Ddla Hasta los 12 meses Ddla

50% Mayor de 6 hasta 12 meses Ddla Mayor de 12 hasta 24 Meses Ddla
75% N/A Mayor de 24 hasta 36 Meses Ddla
100% Mayor a12 meses Ddla Mayor 36 Meses Ddla

Ddla: Después del dia de la adjudicacion

2.7 Inmuebles, mobiliario y equipos

Los inmuebles, mobiliario y equipo se registran al costo al momento de su adquisicién (reconocimiento inicial). La depreciacion

se determina por el método de linea recta sobre la vida Util de los activos depreciables y los gastos por reparaciones y
mantenimiento que no extienden significativamente la vida util de dichos bienes se registran directamente a gastos cuando se
producen. La vida Util estimada de estos activos es la siguiente:

Inmuebles, mobiliario y equipo Tasa de depreciacion
Edificio 5%

Mobiliario y equipo de oficina 20%

Equipo de computo 50%

Otros activos 20%
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3. Beneficios a los empleados
3.7.1 Indemnizacion por antigliedad

La legislacion nicaragliense requiere el pago de indemnizacién por antigiiedad al personal que renuncie fuese despedido sin
causa justificada, de la siguiente forma: un mes de salario por cada afio laborado, para los tres primeros afios de servicio; veinte
dias de salario por cada afio adicional. Sin embargo, ninguna indemnizacion podra ser menor a un mes 0 mayor a cinco meses
de salario. CONFIANSA registra mensualmente una provisién para cubrir desembolsos futuros por ese concepto.

3.7.2 Vacaciones

La legislacion nicaraguiense requiere que todo empleado goce de un periodo de 30 dias de vacaciones por cada afio consecutivo
de trabajo. CONFIANSA tiene la politica de establecer una provisién acumulando mensualmente 2.5 dias sobre la base del
salario total. Los dias acumulados por vacaciones son descansados por los empleados, Unicamente estas son pagadas al
momento en que el empleado es desvinculado de la Institucion por renuncia o despido.

3.7.3 Aguinaldo

De conformidad con el codigo laboral, se requiere que CONFIANSA, reconozca un mes de salario adicional a todo empleado
que labora para la institucién por un afio o una parte proporcional del salario sobre el periodo laborado. Son acumulables
mensualmente 2.5 dias sobre la base del salario total, el cual es pagado de una sola vez en los primeros dias del mes de
diciembre de cada afio.

3.8 Provisiones y pasivos contingentes
3.8.1 Estimaciones contables

La preparacion de los estados financieros requiere que la administracion de CONFIANSA, realice ciertas estimaciones y
supuestos que afectan los saldos de los activos y pasivos, la exposicion de los pasivos contingentes a la fecha de los
estados financieros, asi como los ingresos y gastos por los afios informados. Una estimacion de importancia que es
especialmente susceptible de cambios de consideracion, tiene que ver con la determinacion de las provisiones para
préstamos incobrables.

3.9 Préstamos por pagar que devengan intereses

Los préstamos por pagar que devengan intereses se reconocen inicialmente al costo, menos los costos atribuibles a la

transaccion. Posterior al reconocimiento inicial, los préstamos que devengan intereses se establecen al costo amortizado
con alguna diferencia entre el costo y el valor de la amortizacion reconocido en el estado de resultado durante el periodo
de los préstamos sobre una base de interés efectiva.
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3.10 Reconocimiento de los ingresos y gastos

Los Ingresos provenientes principalmente de intereses corrientes y comisiones generados por la cartera de créditos, se
registran bajo el método del devengo o acumulacion.

Los gastos se reconocen cuando se conocen o se realizan independientemente de cuando se paguen.
3.11 Flujos de efectivo
El Estado de Flujos de Efectivo se prepara de acuerdo al Método Indirecto, segun lo establecido en la NIC 7.

3.12 Instrumentos Financieros

Los instrumentos financieros son registrados inicialmente al costo y consisten de efectivo en caja y bancos, préstamos y
cuentas por cobrar, otras cuentas por cobrar, cuentas y documentos por pagar, préstamos por pagar e intereses por pagar.
Al 31 de diciembre de 2023, el valor registrado de los instrumentos financieros de corto plazo se aproxima a su valor justo
debido a su naturaleza circulante. Con base en informacion y tasas de mercado disponibles para instrumentos similares, la
Administracion ha concluido que el valor registrado de los préstamos por pagar a esas fechas también se aproxima a su
valor justo. CONFIANSA, no ha suscrito contrato alguno que involucre instrumentos financieros derivados, tales como
futuros, opciones y permutas financieras.

3.12.1 Riesgo de Crédito

Es el riesgo de que el deudor o emisor de un activo financiero propiedad de CONFIANSA, no cumpla, completamente y a
tiempo, con cualquier pago que debe efectuar de conformidad con los términos y condiciones pactados al momento en que
el deudor adquirié el activo financiero respectivo.

Para mitigar el riesgo de crédito, las politicas de administracion de riesgo establecen limites por deudor. Adicionalmente, el
comité de crédito evalla y aprueba previamente cada compromiso que involucre un riesgo de crédito y monitorea
periédicamente la condicién financiera de los deudores o emisores respectivos.

3.12.2. Riesgo de Tasas de Interés

Los ingresos y los flujos operativos de CONFIANSA, son sustancialmente dependientes de los cambios en las tasas de
interés. CONFIANSA, tiene activos importantes que generan intereses. En cuanto a los pasivos, CONFIANSA, tiene
operaciones de deuda que cuentan con tasas de interés fijas, que la exponen al riesgo de variaciones en el valor razonable
de dichas deudas.
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3.12.3. Riesgo de Liquidez

Consiste en el riesgo de que CONFIANSA, no pueda cumplir con todas sus obligaciones por causa, entre otras, del deterioro
de la calidad de la cartera de préstamos, la excesiva concentracion de pasivos en una fuente en particular, el descalce
entre activos y pasivos, la falta de liquidez de los activos, y deudas con tasa de interés variable.

Las politicas de la administracion de riesgos establecen limite de liquidez que determina la porcién de los activos que
CONFIANSA, debe mantener en instrumentos de alta liquidez, limites de composicién de financiamiento y limites de
apalancamiento.

3.12.4. Riesgo Cambiario

El Cérdoba nicaragliense experimenta fluctuaciones diarias con respecto al délar de los Estados Unidos
de América, de acuerdo con las politicas monetarias y cambiarias del Banco Central de Nicaragua. Al 31 de diciembre del
2023, CONFIANSA tiene una posicion monetaria en dolares de los Estados Unidos de América.

3.12.5 Riesgo de Mercado

Es el riesgo de que el valor de los activos financieros de CONFIANSA, se reduzca por causa de cambios en las tasas de
interés, en las tasas de cambios monetarios y otras variables financieras, asi como la variacién de los participantes de los
mercados de valores por eventos politicos y econdémicos.

3.13 Impuesto Sobre la Renta

De conformidad con la ley 987 “Ley de Reforma y adiciones a la Ley 822, Ley de Concertacidn Tributaria” vigente a partir del
27 de febrero de 2019, el impuesto a la renta anual estara sujeto a un pago minimo definitivo que se liquidara sobre el monto
de la renta bruta anual, con una alicuota del tres por ciento (3%), para los grandes contribuyentes; la alicuota sera el dos por
ciento (2%); para los principales contribuyentes; y del uno por ciento (1%), para los demas contribuyentes. El pago de
impuesto a la renta seréa igual al monto mayor que resulte de comparar el pago minimo definitivo y el 30% aplicable a la renta
neta gravable.

4. Cambios futuros en politicas contables

Las politicas contables adoptadas por la empresa para la preparacion de sus estados financieros al 31 de diciembre de
2022, son congruentes con aquellas que fueron utilizadas para la preparacion de sus estados financieros al 31 de diciembre
de 2023. Las nuevas resoluciones y normas de contabilidad de acuerdo con la Comisién Nacional de Microfinanzas, las
cuales entraron en vigencia en 2017, han sido adoptadas correspondientemente y no han tenido impacto sobre los estados
financieros de la Institucion al 31 de diciembre de 2023.
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Cifras expresadas en cérdobas nicaragiienses

5. Unidad Monetaria

La unidad monetaria de la Republica de Nicaragua es el Cérdoba (C$), por lo que los registros de contabilidad son llevados en
esa moneda. Las transacciones en moneda extranjera se registran al tipo de cambio vigente a la fecha de la transaccién y los
saldos de activos y pasivos en moneda extranjera a la fecha de cierre son ajustados a los tipos de cambio vigentes a esa fecha.
Las diferencias de cambio originadas del ajuste periddico y liquidacion final de los saldos en moneda extranjera son registradas
como parte de los resultados de operacion. Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, las tasas de cambio del cérdoba nicaragiiense
con respecto al dolar estadounidense eran de C$36.6243 y C$36.2314 respectivamente por un US$1.00. EI Gobierno de la
Republica de Nicaragua ha adoptado un sistema de minidevaluaciones diarias, las cuales se dictan anticipadamente de manera
mensual a través de publicaciones efectuadas por el Banco Central de Nicaragua.

6. Fondos disponibles

Los saldos de la cuenta de fondos disponibles estan integrados de la siguiente forma:

2023 2022
Moneda nacional:
Fondos en caja 76,936 48,698
Cuenta corriente Bancos 2,564 956,762
Moneda extranjera:
Fondos en caja 591,866 -
Cuenta corriente Bancos 5,313,087 6,012,723
5,984,543 7,018,183

A 31 de diciembre de 2023, el saldo en moneda extranjera era US$161,230 (5,904,953) y al 31 de diciembre de 2022,
fue de US$167,020 (6,012,723). No se presentan saldos con restricciones.
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7. Cartera de crédito neto de provisiones por incobrabilidad

Los saldos de la cartera de crédito estan integrados de la siguiente forma:

Créditos corrientes
Créditos prorrogados
Créditos reestructurados
Créditos vencidos

Cobro judicial

Total, cartera de crédito

Intereses y comisiones por cobrar
Total, cartera e intereses por cobrar

(-) Provisién para incobrabilidad de la cartera (7.1)
(-) Provisiones genéricas para incobrabilidad de la cartera
(Véase integracion en 7.2)

(7.1) Movimiento de la cartera de provision de crédito:

Saldo al 1° de enero

Mas: Provisién autorizada a constituirse gradualmente
Provision cargada a los resultados del periodo
Menos: Saneamiento de créditos y otras reversiones

2023 2022
28,294,697 30,804,332
386,689 568,428
389,551 611,087
29,070,037 31,983,847
535,808 627,443
29,606,745 32,611,290
(914,168) (724,806)
28,692,577 31,886,484
2023 2022
724,806 563,650
496,547 867,444
546,257 -
(853,442) (706,288)
914,168 724,806
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...l...Continua cartera de crédito

7.2. Cartera de créditos, neto de provisiones por incobrabilidad, al 31 de diciembre 2023

Corrientes
Hasta 18 meses Mayores 18 thal, Vencidos | Prorrogados| Reestructurados jg:ibcrigl Total
meses corrientes

Microcrédito 1,385,439 - 1,385,439 - - 137,608 1,523,047
Personales 13,716,220 13,193,038 26,909,258 389,551 249,081 27,547,890
Suma de créditos 15,101,659 13,193,038 28,294.697 389,551 - 386,689 29,070,937
Interés y comisiones por cobrar 535,808
Total, cartera 29,606,745
Menos provision individual (914,168)
Provision genérica -
Total, provisiones (914,168)
Cartera neta de provisiones de

incobrabilidad. a) 28,692,577

a) Véase nota 7
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. I...Continua cartera de crédito 7.2.1

Al 31 de diciembre 2022, Cartera de créditos, neto de provisiones por incobrabilidad

Corrientes Cobro
Hasta 18 Mayores 18 Total, Vencidos | Prorrogados | Reestructurados judicial Total
meses meses corrientes

Microcrédito 2,330,343 2,330,343 188,417 - 189,692 - 2,708,452
Personales 19,670,543 8,209,440 27,879,983 422,670 - - - 28,302,653
Desarrollo empresarial 258,221 335,784 594,005 - - 378,736 - 972,741
Suma de créditos 22,259,107 8,545,224 30,804,332 611,087 - 568,428 31,983,847
Interés y comisiones por cobrar 627,443
Total, cartera 32,611,290
Menos provision individual (724,806)
Provisién genérica -
Total, provisiones (724,806)
Cartera neta de provisiones

de incobrabilidad b) 31,886,484

b) Véase nota?7

21



Consultores Financieros, S.A. (CONFIANSA)

Sociedad juridica constituida legalmente

y domiciliada en Managua, Nicaragua
Notas a los estados financieros 2023

(Cifras expresadas en cordobas nicaragiienses)

7.3. Detalle de cartera de créditos por dias mora y tipo de crédito (sin incluir intereses)

Ano 2023
Dias de mora Nurr’le_ro de Microcréditos Créditos Hipotecarios Desarroll_o Total %
2023 créditos personales empresarial

0-15 dias 2,527 1,519,307 26,940,944 28,460,251 97.9%

16-30 dias 1 208,399 208,399 0.7%

31-60 dias 2 3,740 8,995 12,735 0.0%

61-90 dias 0 0.0%

91 - 180 dias 8 131,836 131,836 0.5%

Mas de 180 dias 18 257,716 257,716 0.9%

Total 2556 1,523,047 27,547,890 - 29,070,937 100%

Ano 2022
Dias de mora Numero de . - Créditos . . Desarrollo 0
2022 créditos Microcréditos personales Hipotecarios empresarial Total s

Sin mora 2,506 2,463,539 27,492,025 - 963,221 30,918,785 97%
1-15 dias 23 14,109 249,183 - 9,521 272,813 1%
16-30 dias 3 32,904 15,746 - 48,650 0%
31-60 dias 2 53,461 - 53,461 0%
6-90 dias 4 9,483 69,568 - 79,051 0%
91-120 dias 2 34,618 25,456 - 60,074 0%
121-150 dias 4 153,799 30,629 - 184,428 1%
Mas de 150 dias 22 366,585 - 366,585 1%
Total 2,566 2,708,452 28,302,653 - 972,742 31,983,847 100.0%

7.3.1véase nota 7

Provision
con
intereses
566,364
5,371
861

47,979
293,593
7.31 914,168

Provisién con
intereses

155,785
1,888
2,088
2,771
21,278
30,037
144,373

366,585

7.3.4 724,806
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. I...Continua cartera de crédito

7.4. Resumen de cartera bruta por concentracion de grupo econémico (sin incluir intereses) ano 2023

2023 Corriente Prorrogado Reestructurado Vencido Cobro Judicial Total, cartera
Sectores Monto % Monto ‘ % Monto ‘ % Monto % Monto % Monto %
Préstamos comerciales 1,300,099 5% 232,228 60% 0% 1,532,327 5%
Prestamos industriales 50,217 0% 132,238  34% 0% 182,455 1%
Préstamos personales 26,292,733  93% 0 0% 185,387  48% 26,478,120 91%
Prestamos de servicios 651,648 2% 22,223 6% 204,164  52% 878,035 3%
28,294,697 100% 0% 386,689 100% 389,551 100% 0% 29,070,937 100%
Resumen de cartera bruta por concentracion de grupo econdmico (sin incluir intereses) afio 2022
2022 Corriente Prorrogado Reestructurado Vencido Cobro Judicial Total, cartera
Sectores Monto % Monto ‘ % Monto ‘ % Monto % Monto % Monto %
Préstamos comerciales 2,666,879 9% 0% 257,553  45% 188,417  31% 0% 3,112,849 10%
Prestamos industriales 118,188 0% 0% 189,692 33% 0% 0% 307,880 1%
Préstamos personales 25,785,059  84% 0% 5,037 1% 77,513 13% 0% 25,867,609 81%
Prestamos de servicios 2,234,205 7% 0% 116,146 20% 345157  56% 0% 2,695,508 8%
30,804,332  100% 0% 568,428 100% 611,087 100% 0% 31,983,847 100%

Véase nota 7.2, por monto de C$ 29,060,630y 7.2.1, por un monto de 31,983,847
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. I...Continua cartera de crédito

7.5. Resumen de concentracion de cartera bruta por region (sin incluir intereses)

2023 Corriente Prorrogado Reestructurado Vencido Cobro Judicial Total cartera
Departamentos Monto % Monto ‘ % Monto ‘ % Monto % Monto | % Monto %
Managua 21,272,021 75% 254,451  66% 357,084  92% 21,883,556  75%
Chinandega 2,278,188 8% - 18,442 5% 2,296,630 8%
Leon 1,906,395 % 804 0% 1,907,199 7%
Matagalpa 1,698,738 6% - 13,221 3% 1,711,959 6%
Esteli 1,139,355 4% 132,238 34% 0 0% 1,271,593 4%

28,294,697  100% 386,689  100% 389,551  100% 29,070,937  100%

2022 Corriente Prorrogado Reestructurado Vencido Cobro Judicial Total, cartera
Departamentos Monto | % Monto | % | Monto | % Monto | % Monto | % Monto | %
Managua 23,336,485  76% - 0% 378,736 67% 314,462  51% - 0% 24,029,683 75%
Chinandega 2,848,234 9% - 0% 0 0% 6,639 1% 0% 2,854,873 9%
Ledn 2,378,244 8% - 0% 0 0% 276,579  45% 0% 2,654,823 8%
Matagalpa 1,408,732 5% - 0% 0 0% 0 0% 0% 1,408,732 4%
Esteli 832,636 3% - 0% 189,692  33% 13,407 2% 0% 1,035,735 3%

30,804,331  100% - 0% 568,428 100% 611,087 100% 0% 31,983,847 100%

Véase nota 7, montos por C$29,060,630, 2023 y 2022 monto por C$ 31,983,846
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. I...Continua cartera de crédito

7.6. Resumen de la cartera de crédito neta por clasificacion y su provision

Ao 2023
Total,
Microcréditos Hipotecarios Personales Desarrollo empresarial cartera
Clasificacion | Monto [ % | Provision | Monto | % | Provision | Monto | % [ Provisién | Monto | % | Provision | Monto % | Provision |
A 1,539,159  100% 15,392 0 0% 0 27,566,311  99% 550,972 0% 0 29105470 98% 566,364
B 5,457 0% 273 0 0% 0 101,962 0% 5,098 0% 0 107,419 1% 5,371
C 4,305 0% 861 0 0% 0 0% 0% 0 4,305 0% 861
D 0 0% 0 0 0% 0 95,958 0% 47,979 0% 0 95,958 0% 47,979
E 0 0% 0 0 0% 0 293,593 1% 293,593 0% 0 293,593 1% 293,593
Provisién
genérica
1,548,921 | 100% | 16,526 | 0] 0% | 0| 28,057,824 | 100% | 897,642 | 0] 0% | 0 | 29,606,745 [ 100% | 914,168 |

Véase nota 7.3

25



Consultores Financieros, S.A. (CONFIANSA)
Sociedad juridica constituida legalmente

y domiciliada en Managua, Nicaragua
Notas a los estados financieros 2023

(Cifras expresadas en cordobas nicaragiienses)

. I...Continua cartera de crédito

Ao 2022
Microcréditos Hipotecarios Personales Desarrollo empresarial Total, cartera
Clasificacion Monto ‘ % ‘ Provisién | Monto ‘ % ‘ Provision Monto ‘ % ‘ Provision | Monto ’ % ‘ Provision Monto ‘ % | Provision
A1 1,456,502  85% 0 0% 29,063,943  97% 726,446  72% 7,264 31,246,891  96% 7,264
A1 14,361 1% 72 0 0% 246,844 1% 1,234 0 0% 0 261,205 1% 1,306
B 35,278 2% 1,764 0 0% 16,160 0% 323 0 0% 0 51,438 0% 2,087
C 0 0% 0 0% 65,055 0% 3,253 0 0% 0 65,055 0% 3,253
D 0 0% 0 0% 0 0% 278,139  28% 139,070 278,139 1% 139,070
D1 11,139 1% 2,785 0 0% 73,606 0% 18,401 0 0% 0 84,745 0% 21,186
D2 34,618 2% 17,309 0 0% 25,456 0% 12,728 0 0% 0 60,074 0% 30,037
D3 140,774 8% 105,581 0 0% 32,178 0% 24,133 0 0% 0 172,952 1% 129,714
E 13,025 1% 13,025 0 0% 377,766 1% 377,766 0 0% 0 390,791 1% 390,791
Provision
genérica
1,705,697 100% 140,536 0 0% 0 29,901,008 100% 437,838 1,004,585 100% 146,334 32,611,290 100% 724,806

Véase nota 7.3

1.7. Politica de Otorgamiento de Crédito

La compaiiia realiza evaluaciones de clientes con base en el riesgo por categoria de crédito. Para ello, establece procesos, etapas y condiciones para el
analisis de créditos de acuerdo con el segmento de mercado atendido, con el fin de identificar y disminuir el riesgo de operacién; y en cumplimiento con

la Norma de Riesgo Crediticio emitida por CONAMI.
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. l...Continua cartera de crédito

7.8. Desglose de la cartera de crédito donde se refleja los créditos vigentes y no vigentes

Microcréditos
Personales

Microcréditos
Personales

Desarrollo Empresarial

2023
, . Cobro
Vigentes Prorrogados Reestructurados Vencidos judicial Total
1,385,439 137,608 1,523,047
26,909,258 249,081 389,551 27,547,890
28,294,697 386,689 389,551 29,070,937
2022
, . Cobro
Vigentes Prorrogados Reestructurados Vencidos judicial Total
2,330,343 189,692 188,417 2,708,452
27,879,983 422,670 28,302,653
594,005 378,736 972,741
30,804,332 568,428 611,087 31,983,847
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8. Otras cuentas por cobrar, neto

Los saldos de otras cuentas por cobrar estan integrados de la siguiente forma:

2022

13,459
1,947,831

2023

Anticipo a proveedores 136,974
Cuentas por cobrar al personal 7,584
Otras partidas pendientes de cobro (8.1) 2,193,011
2,337,569

2,154,532

8.1 El valor referido esta integrado por transacciones de recuperacion de cartera de crédito que se depositan en

cuenta de la compafiia Créditos y Servicios, S.A. - CRESER.

9. Inversiones permanentes

El saldo de las inversiones permanentes esta integrado de la siguiente forma:

2023

SICSA, S.A. una accion serie C por valor de
US$1,000.00 dolares certificado No. 114 a favor de 36,624
CONFIANSA.
FOMYPE, diez (10) acciones serie B por valor de
US$1,000.00 ddlares cada una, certificado nimero 5 a 366,243
favor de CONFIANSA.

402,867

2022

36,231

362,314

398,545
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10. Inmuebles, mobiliarios y equipos neto

Los saldos de los inmuebles, mobiliarios y equipos estan integrados asi:

2023 Costo Depreciacion Va}Ior en
acumulada libros
Costo
Edificios e instalaciones 343,451 (343,451) -
Mobiliario y equipo de oficina 1,961,526 (1,944,143) 17,383
Equipo de computacion 1,787,603 (1,764,588) 23,015
Equipo de transporte 342,229 (342,229) -
4,434,809 (4,394,411) 40,398
2022 Costo Depreciacion Vglor en
acumulada libros
Costo
Edificios e instalaciones 343,451 (343,451

Mobiliario y equipo de oficina 1,961,526 (1,939,330 22,196

Equipo de transporte 342,230 (342,230

)
)
Equipo de computacién 1,756,698 (1,710,521) 46,177
)
)

4,403,905 (4,335,532 68,373
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. 1...Continua Inmuebles, mobiliarios y equipos netos

A continuacién, se resume los movimientos contables de Inmuebles, mobiliarios y

equipos netos:

Sg:)dzc;al Adiciones  Retiros Depreciacion Sg:)dZ%aI
Costo
Edificios e instalaciones - - -
Mobiliario y equipo de 22,196 : : (4.813) 17,383
oficina
Equipo de computacion 46177 30,905 - (54,067) 23,015
68,373 30,905 - (58,880) 40,398
Sglod; al Adiciones  Retiros  Depreciacion Sglodzc;al
Costo
Edificios e instalaciones (2,000) - - (2,000) -
Mobiliario y equipo de oficina 34,232 379 - (12,415) 22,196
Equipo de computacion 82,061 31,940 - (67,824) 46,177
114,293 32,319 - (78,239) 68,373

La empresa cargo a gasto en concepto de depreciacion por el afio que termind el 31 de diciembre de 2023, monto por
C$58,880 y C$78,239 en 2022, el cual forma parte de los gastos de administracion.

11. Otros activos

Los saldos de la cuenta de otros activos estaban integrados de la siguiente forma:

Gastos pagados por anticipado
Software (11.1)

Provision autorizada a constituir (11.2)
Oficina central — cartera

2023 2022
58,899 35,780
16,302 26,541

2,575,036 2,078,489
3,245,369 3,284,767
5,895,606 5,425,577
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. l...Continua otros activos

11.1 Corresponde al valor en libro por adquisiciones de software los cuales se encuentran amortizandose mensualmente

hasta un periodo de cinco afios.

11.2 Esta provisién fue autorizada por el Consejo Directivo de la CONAMI, segin comunicacién PE-068-01-2021/JML. A la

fecha no hay modificacion sobre esta amortizacién a diferir.

12. Obligaciones con Instituciones financieras y por otros financiamientos

Porcidn corto plazo

Bolsa Pecuaria de CONAGAN S. A.
Préstamo garantizado con la cartera, a una tasa del 8.75%, a un plazo de 12
meses, saldo en ddlares US$100,000.00

Empresa de Servicios de Seguridad Privada, S.A (SEGURIDAD CYB)
Préstamo garantizado con la cartera, a una tasa del 8.75%, a un plazo de 12 meses, saldo
en ddlares US$50,000.00

Total, Porcion Corto Plazo

Porcién a largo plazo

Fondo Mediana y Pequefia Empresa — FOMYPE

Préstamos corresponde a dos desembolsos equivalente a U$50,000 con fecha de
septiembre y diciembre del 2021, a una tasa de interés de 11.5% a 24 meses de vigencia

para capital de trabajo y su garantia corresponde a listado de cartera de crédito con
clasificacion “A”. Saldo en ddlares US$7,082.00

Créditos y Servicios, S.A. - CRESER, S.A.

Préstamos corresponde a escritura No. 146 con fecha 30 de noviembre del afio 2020, en
donde se establece la unificacién y reconocimiento de adeudo, a una tasa de interés del
10.5% anual y tendra un plazo de 48 meses, el principal se cancelara a la fecha de su
vencimiento, y podra renovarse de acuerdo mutuo, saldo en délares US$601,649.00

Total, Porcion Largo Plazo

Total, obligaciones con instituciones financieras y otras instituciones

2023 2022
3,662,430 -
1,831,215 -
5,493,645 -

259,385 468,735
22,034,961 38,847,391
22,294,347 39,316,126
27,787,992 39,316,126
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. 1...Continua Obligaciones con Instituciones financieras y por otros financiamientos

Los pagos proyectados y minimos a futuros relacionados con las obligaciones con instituciones financieras a partir de
2023, se presentan a continuacion:

Al 31 de diciembre de 2024 5,493,645
Mayor a 4 afios 22,294,347
27,787,992

13. Capital social
Acciones comunes

El capital social inicial esta integrado asi:

Acciones comunes serie A 10,000
Valor némina de la accion 1,500
Total, capital social autorizado 15,000,000

La propiedad de las acciones comunes esta distribuida asi:

Accionista Tlpq d N Tgtal, Capital Participacion
accion | acciones pagado

Créditos y Servicios, S.A. A 9,995 14,992,500 99.95%
Lucia Barcenas Ode A 1 1,500 0.01%
Carlos Velasquez Saenz A 1 1,500 0.01%
German Flores A 1 1,500 0.01%
Alexander Latino A 1 1,500 0.01%
Carlos Zarruk A 1 1,500 0.01%

10,000 15,000,000 100.00%




Consultores Financieros, S.A. (CONFIANSA)
Sociedad juridica constituida legalmente

y domiciliada en Managua, Nicaragua
Notas a los estados financieros 2023

(Cifras expresadas en cordobas nicaragiienses)

. 1...Continua Capital Social

Acciones preferentes

El 28 de diciembre de 2020, en sesion extraordinaria, la Junta General de Accionistas N°. 170, autorizd la emision
de 14 mil acciones preferenciales, con valor nominal cada una de C$1,500 cordobas, incrementando el capital por
C$21,000,000 y estas acciones no tienen fecha de vencimiento; y la compariia se reserva el derecho u opcion de
compra en cualquier momento, en forma parcial o total, directa o indirecta.

El 12 de mayo del 2021, se presenté a la Oficina de Recepcidn y Distribucion de Causas y Escritura Pablica con
razon de presentado y referencia N°. 002870-ORM4-2021-CO, como parte del proceso de reformas del pacto social
e incremento de capital social, la sentencia judicial fue autorizada por el Juzgado Décimo Segundo Distrito Civil
Oral de la Circunscripcion de Managua, con fecha 8 de octubre de 2021.

Un resumen de las acciones preferentes se detalla a continuacion:

No. Acciones Valor nominal

Total

14,000 | C$ 1,500.00 C$ 21,000,000.00

14. Ingresos financieros

Los saldos de la cuenta de ingresos financiero estan integrados de la siguiente forma:

2023

Disponibilidades 9,567
Cartera de crédito 17,906,389
Diferencia cambiaria 454,018
18,369,974

2022

17,918
17,433,350
723,286

18,174,554
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15. Gastos de administracion

Los saldos de gastos de administracién y otros estan integrados de la siguiente forma:

2023 2022
Sueldos y beneficios al personal (15.1) 8,213,074 7,480,508
Gastos por servicios externos 510,219 532,538
Gastos de transporte y comunicacién (15.2) 1,176,873 1,127,664
Gastos de infraestructura (15.3) 2,107,720 2,077,856
Gastos generales (15.4) 996,897 1,384,966
Aportes a CONAMI 140,855 103,863
13,145,638 12,707,395
15.1 Sueldos y beneficios al personal

Sueldos de personal 4,989,997 5,040,828
Viaticos 326,0187 319,076
Aguinaldos 396,365 288,864
Vacaciones 28,080
Indemnizaciones 371,209 208,664
Bonificaciones e incentivos 927,404 695,548

Seguro Social Aporte Patronal 973,179 699,008

Aportes al Instituto Nacional

Tecnolégico 89,767 64,746
Cafeteria 50,340 46,789
Uniformes 8,947
Capacitacion 17,301 30,151

Otros gastos de personal 71,494 49,807

8,213,074 7,480,508
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15.2 Gastos de transporte y comunicacion 2023 2022
Pasajes y traslados 290,466 326,549
Combustibles, lubricantes y otros 481,212 428,357
Teléfonos, Télex, Fax 339,835 324,641
Correos 65,360 48,117

1,176,873 1,127,664

15.3 Gastos de Infraestructura

Mantenimiento y reparacion de inmuebles 47,753 27,681
Agua y energia eléctrica 340,733 335,293
Alquileres de inmuebles 1,660,354 1,634,642
Depreciacion de equipos y mobiliario 4,813 12,416
Depreciacion equipos de computacion 54,067 67,824

2,107,720 2,077,856

15.4 Gastos generales

Impuestos, multas y tasa municipales 59,038 36,295
Otros Seguros 72,000 66,000
Amortizacion de software 73,380 84,064
Papeleria, Utiles y otros materiales 243,366 230,540
Gastos legales 117,062 227,230
Suscripciones y afiliaciones 14,454 66,397
Propaggnda, publicidad y 175,111 389584
promociones

Otros gastos generales 242 486 284,856

996,897 1,384,966
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16. Impuesto sobre la renta

El impuesto de la renta anual estara sujeta a un pago minimo definitivo que se liquidara sobre el monto de la renta bruta
anual con una alicuota del 3% para los grandes contribuyentes, una alicuota del 2% para los principales contribuyentes y
del 1% para los demés contribuyentes. El pago de impuesto sobre la renta sera igual al monto mayor que resulte de
comparar el pago minimo definitivo y el 30% aplicable a la renta neta gravable. Las obligaciones fiscales prescriben a los
cuatro afios, contados a partir de la fecha que comienzan a ser exigibles por lo tanto las autoridades fiscales tienen la
facultad de revisar las declaraciones de impuestos durante esos plazos.

La base impositiva de la Sociedad esta determinada en Ley N°.822 y sus reformas de la ley N°891 en su articulo # 32, mas
todas las reformas pertinentes a estas leyes sefialadas.

De conformidad con el articulo 63 de Ley 822/2019, el pago minimo definitivo se realizara mediante anticipos mensuales
conforme las alicuotas correspondientes segun el articulo 61 de la Ley 822/2019 sobre la renta bruta gravable, del que son
acreditables las retenciones mensuales sobre las ventas de bienes y servicios, créditos tributarios autorizados por la
Administracion Tributaria que les hubieren efectuado a los contribuyentes; si resultare un saldo a favor, éste se podra aplicar
mensualmente en el mismo periodo fiscal en que se realiza la exportacion y trasladarse a los meses subsiguientes del
mismo periodo fiscal. Un resumen del calculo del impuesto sobre la renta a pagar por el afio que terminé el 31 de diciembre
de 2023 y 2022 se presenta a continuacion:

2023 2022
Utilidad antes de impuestos sobre la renta (1,463,628) (657,335)
Mas gastos no deducibles - -
Menos ingresos no constitutivos de renta - -
(1,463,628) (657,335)

Efecto del gasto sobre el impuesto sobre la renta 30%
Ingresos gravables del periodo 19,227,489 19,350,279
Base imponible 1% 192,274 193,503
Gasto del impuesto sobre la renta 192,274 193,503
Menos: anticipos efectuados (190,871) (192,623)
1,404 879
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17. Contribuciones de leyes especiales

Corresponde a aportes efectuados por Consultores Financieros, S.A. (CONFIANSA), a la Comisién Nacional de
Microfinanzas (CONAMI) en cumplimiento al articulo N°8, de la ley N°769, ley de fomento y regulacion de las Microfinanzas
la cual establece que las Institucion es de Micro finanzas sujetas a supervision e inspeccion, vigilancia y fiscalizacion de la
CONAMI, aportaran recursos para cubrir el presupuesto de inversiones y operativo anual de la misma dicha contribucion
seran hasta en proporcion de hasta tres por mil anual sobre la base del valor de sus activos totales. Actualmente
Consultores Financieros, S.A. (CONFIANSA), se encuentra registrada como IMF y cumplié con el aporte del afio 2023.
El aporte pagado para el afio 2023, ascendié a C$140,855, el cual fue determinado por la CONAMI.

18. Riesgos
18.1 Sensibilidad a la moneda extranjera

La Institucion, tiene varios préstamos en délares estadounidenses que se han utilizado para financiar préstamos a diversos
sectores y conforme portafolio de la institucion.

Para mitigar la exposicién de la Institucion, al riesgo de tipo de cambio se monitorean los flujos de efectivo en délares
estadounidenses y los contratos de préstamos con Instituciones financieras que se celebran en esa moneda. Los activos
y pasivos denominados en délares estadounidenses, convertidos a cérdobas al tipo de cambio del cierre contable, con la
determinacion de la exposicion, son los siguientes:

Activo financiero: 2023 2022
Efectivo moneda extranjera 5,904,953 6,012,723
Prestamos con mantenimiento de valor 28,692,577 31,886,484
Pasivo financiero moneda extranjera corto

lazo (5,493,645) -
Exposicion a corto plazo 29,103,885 37,899,207
Inversiones permanentes moneda extranjera 402,867 398,545
Pasivo financiero moneda extranjera largo

plazo (22,294,347) (39,316,126)
Exposicion a largo plazo (21,891,480) (38,917,581)
Exposicion neta 7,212,405 (1,018,374)
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18.2 Analisis de riesgo de crédito

La exposicion de CONFIANSA, al riesgo de crédito se limita al monto registrado de activos financieros reconocidos a la
fecha del balance, tal y como se resumen a continuacién:

Analisis del riesgo de crédito 2023
Efectivo y equivalente de efectivo 5,984,453
Cartera de crédito, neto 28,692,577
Riesgo crediticio 34,677,030

18.3 Analisis del riesgo de liquidez

CONFIANSA, maneja sus necesidades de liquidez monitoreando cuidadosamente sus programaciones de pagos de
deuda a largo plazo, asi como los saldos de efectivo que vencen dia a dia. Las necesidades de liquidez se monitorean
en varios rangos de tiempo. CONFIANSA, mantiene valores en el efectivo para cumplir con sus requerimientos de

2022

6,012,723
31,886,484

37,899,207

liquidez, las disponibilidades y los pasivos con vencimientos contractuales se resumen a continuacién:

Analisis del Riesgo de Liquidez 2023
Activo circulante

Efectivo y equivalente de efectivo 5,984,453
Porcion cartera (neta) de corto plazo 28,673,391
Total 34,657,844
Pasivos contractuales de corto plazo

Obligaciones financieras (5,493,645)
Riesgo de liquidez 29,164,199

18.4 Resumen de activos y pasivos financieros

2022

6,012,723
30,804,331

36,817,054

36,817,054

Los montos registrados de los activos y pasivos financieros incluidos en el balance general y sus rubros se incluyen son

los siguientes:

2023
Activos circulantes
Efectivo y equivalente de efectivo 5,984,453
Prestamos por cobrar y otras cuentas por
o P y P 31,010,960
Total, activos financieros 36,995,413
Pasivos contractuales
Obligaciones financieras (5,493,645)
Total, pasivos financieros 31,501,768

2022

6,012,723
34,041,016

40,053,739

40,053,739
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... Continua el resumen de activos y pasivos financieros

18.4.1. Posicion monetaria en dolares

2023 2022
us$

Activo circulante

Efectivo y equivalente de efectivo 163,401 165,816

Prestamos por cobrar 782,906 849,507

Inversiones permanentes 11,000 10,991

Total, activos financieros 957,307 1,026,314

Pasivos contractuales

Obligaciones con instituciones financieras 150,000 -

Total, pasivos financieros 150,000 -

Posicion monetaria 807,307 1,026,314

18.5 Resumen del calce de la moneda
. Cordobas con
2023 Equ:lv’alente de Mantenimiento Cordobas Total
olares d
e Valor
Disponibilidades 5,315,593 668,859 5,984,453
Cartera de crédito, neta 28,692,577 28,692,577
Otras cuentas por cobrar, neto 2,337,569 2,337,569
bienes de uso 40,398 40,398
Otros activos 5,895,606 5,895,606
Inversiones permanentes en acciones 402,867 402,867
Total, activos 5,718,461 29,361,437 8,273,573 43,353,470
Obliga.cione.s con instituciones financieras y por 27.787.992 27,787,992
otros financiamientos
Otras cuentas por pagar 179,853 179,853
Otros pasivos y provisiones 1,451,607 1,451,607
Total, pasivos 27,787,992 0 1,631,460 29,419,452

Posicion (exposicion) neta (22,069,531) 29,361,437 6,642,113 13,934,018

39




Consultores Financieros, S.A. (CONFIANSA)
Sociedad juridica constituida legalmente
y domiciliada en Managua, Nicaragua

Notas a los estados financieros 2023

(Cifras expresadas en cordobas nicaragiienses)

.I.. Continua el resumen del calce de la moneda

2022 Has,ta 90 Entre 91 y 360 Entrg 1y2 Entrg 2y5 Més~ de 5 Total
dias dias afos afios afos
A - Activos
Disponibilidades 7,018,183 - - 7,018,183
Cartera de créditos 31,886,484 - - 31,886,484
Otras cuentas por cobrar 2,154,52 - 2,154,52
Total, de Activos 9,172,715 31,886,484 - - 41,059,199
B- Pasivos
Obligaciones con instituciones
financieras y por otros 39,316,126 39,316,126
financiamientos
Otros pasivos y obligaciones - -
Otras cuentas por pagar 1,042,569 - 1,042,569
Total, de Pasivos 40,358,695 - 40,358,695
C- Calce (Descalce) 9,172,715 40,358,695 - 700,504
18.6  Resumen de liquidez
2023 Has2 30 | Entre9ty360dias | Entre1y2aiios Total
A - Activos
Disponibilidades 5,984,453 - - 5,984,453
Cartera de créditos 2,244 666 13916029.16 12531882.07 28,692,577
Otras cuentas por cobrar 2,337,569 2,337,569
Total, de Activos 10,566,688 13,916,029 12,531,882 37,014,599
B- Pasivos
Obligaciones con instituciones 641,270 20,371,227 6775496 27,787,992
financieras y por otros financiamientos
Intereses por pagar - - -
Otros pasivos y obligaciones 1,451,607 - - 1,451,607
Otras cuentas por pagar 179,853 - - 179853.0753
Total, de Pasivos 2,272,730 20,371,227 6,775,496 29,419,452
C- Calce (Descalce) 8,293,958 (6,455,198) 5,756,387 7,595,146
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... Continua el resumen de liquidez

2022 Hadsit:SQO Entre 91y 360 dias Entre 1y 2 afios Total

A - Activos ] )
Disponibilidades 1,853,350 - - 1,853,350
Cartera de créditos 38,944,390 - - 38,944,390
Otras cuentas por cobrar 10,069,341 - 10,069,341
Total, de Activos 50,867,081 - - 50,867,081
B- Pasivos

Obligaciones con instituciones 15,492,748 18,249,628 8783882 42,526,258
financieras y por otros financiamientos

Intereses por pagar 398,252 - - 398,252
Otros pasivos y obligaciones 1,524,700 - - 1,524,700
Otras cuentas por pagar 297,681 - - 297,681
Total, de Pasivos 17,713,380 18,249,628 8,783,882 44,746,890
C- Calce (Descalce) 33,153,701 (18,249,628) (8,783,882) 6,120,191
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19. Cuentas de orden

2023 2022

Cuentas de Orden de la IMF
Cuentas saneadas 25,142,301 25,226,052
Operaciones de confianza
Ingresos en suspenso 9,060,623 9,223,725
Cuentas de Orden por contra de la IMF
Contra cuenta de Cuenta Saneada 25,142,301 25,226,052
Contra Cuenta Operaciones de Confianza
Contra cuenta de ingresos en suspenso 9,060,623 9,223,725

34,202,924 34,449,777

Asi mismo en el transcurso de los afios 2023 y 2022, la empresa, registrd en estas cuentas de orden en concepto de
saneamiento de cartera las sumas de C$853,345 y C$706,288, respectivamente, los cuales se encuentran detallados.
(véase movimiento del periodo)

20. Contingencias

La compafiia considera como parte relacionada a sus accionistas y a las entidades con las que tienen acciones comunes
0 una administracion relacionada. A continuacion, se resumen los saldos y transacciones con sus relacionadas:

Saldos y transacciones con partes relacionadas de acuerdo a lo establecido en el MUC — CONAMI se divulga el gasto
pagado en concepto de intereses sobre el préstamo recibido del accionista CRESER, S.A. Un resumen de esta
compensacion registrada como parte de los gastos de administracion se presenta a continuacion:

2023 2022

Gastos por intereses del periodo 6,093,892 6,044,934
Desembolsos efectuados en el periodo 8,138,652 7,000,000
14,232,544 13,044,934
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(Cifras expresadas en cordobas nicaragiienses)

...Continua.. contingencias
A. Fiscal

A la fecha de nuestro informe del 31 enero de 2024, las autoridades fiscales no han revisado las declaraciones mensuales
de retencion en la fuente de impuestos sobre la renta por los afios terminados de periodos anteriores (2020 y 2023), por
lo que su caducidad de los periodos se puede considerar pendiente, puede existir contingencia por cualquier retencion
efectuada por valor menor o no efectuado.

B. Instituto Nicaragiliense de Seguro Social e Instituto Nacional Tecnoldgico

Las autoridades del seguro social tienen pendiente revisar el afio 2020 y 2023, INATEC adln existe contingencia por
cualquier retencidn y/o declaracién que se pudiera originar por cualquier revision posterior a nuestra auditoria.

C. Municipal

Las declaraciones del impuesto mensual sobre ingresos y sobre los bienes inmuebles estan a disposicién de las Alcaldias
Municipales de Managua y Juigalpa para su revision. Existe contingencia por cualquier impuesto adicional que resultare de
cualquier revision posterior a nuestra auditoria.

21. Aprobacion de estados financieros

Los estados financieros de la Consultores Financieros, S.A. (CONFIANSA) son aprobados en su sesidn ordinaria por la
junta directiva en el primer trimestre de cada afio.

22. Eventos subsecuentes

La Junta General de Accionista en su sesion extraordinaria N°225, del mes de febrero del afio 2024, decidié capitalizar como
aporte la suma en moneda nacional por C$ 8,997,802, estos montos atin se encuentran pendientes de formalizarse mediante
la aprobacion de incremento de capital y emision de acciones, este aporte no confiere a los accionistas ningun privilegio o
aporte adicional dentro de las estructuras de la Junta de Accionista y Junta Directiva.
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